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Wohn- und Baugenossenschaft Stickerquartier

Baurecht und Darlehen

Gutachten und Antrag des Gemeinderates
Blrgerversammliung vom 28. November 2023

Worum geht es? In Kiirze...

Das bahnhofnahe Stickerquartier besticht noch heute durch
seine einheitliche, pragnante ortsbauliche Struktur. Der Ge-
meinderat mdéchte, dass der Charakter des Stickerquartiers
erhalten bleibt. Es soll aber auch mdglich sein, dieses sen-
sibel weiterzuentwickeln. Mit dem Quartierrichtplan und
den Schutzbestimmungen sowie konkreten Massnahmen
soll die Entwicklung im Stickerquartier beeinflusst werden.
Beispielsweise mit einer aktiven Bodenpolitik und dem Kauf
von Liegenschaften durch die Gemeinde mit dem Ziel, die-
se in eine gemeinnitzige Wohn- und Baugenossenschaft
einzubringen, welche die Gebaulichkeiten im Sinne der
Schutzbestimmungen erneuert. Mittlerweile besitzt die Ge-
meinde im Stickerquartier drei Liegenschaften, welche im
Baurecht der Wohn- und Baugenossenschaft Stickerquar-
tier Flawil Ubertragen werden sollen. Damit die Wohn- und
Baugenossenschaft den Kauf der Gebaude finanzieren
kann, bedarf es eines Darlehens durch die Gemeinde. Auf-
grund des engen sachlichen Zusammenhangs werden die
Begriindung der Baurechte und die Genehmigung der Dar-
lehen Uber 1,19 Millionen Franken der Birgerversammlung
unterbreitet.

Bedeutung des Stickerquartiers

Das Stickerquartier befindet sich zwischen der Wilerstrasse
und der Oberdorfstrasse sowie zwischen der Rosslistrasse
und der Enzenbuhlstrasse. Viele bestehende Bauten sind
Stickerhduser (1870 bis 1915). Das Quartier ist bis nach
dem Zweiten Weltkrieg organisch gewachsen. Das Quartier
strahlt eine ruhige Harmonie aus, sind doch viele Hauser in
ahnlicher Grosse, zwei- bis vierstdckig, hatten Giebeldach,
wenig Umschwung und meist kleine Vorgarten. Das frihere
einheitliche Erscheinungsbild des Stickerquartiers ist an vie-
len Stellen leider verloren gegangen. Der nordliche Teil des
Quartiers tragt jedoch noch weitgehend den Ausdruck einer
pragenden wirtschaftlichen und kulturellen Vergangenheit
und hat damit eine identitatsstiftende Bedeutung fir Fla-
wil. Dieses Quartier geniesst einen besonderen Schutz, weil
es ein Zeuge fur die Zeit der Industrialisierung Flawils ist.
Die bauhistorische Entwicklung des Stickerquartiers wurde
durch den Flawiler Johannes Rutz untersucht und in einem
Bericht sowie einer fotografischen Dokumentation vom
6.September 2021 festgehalten.
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Eindriickliche Aufnahme des Stickerquartiers um 1935 von Westen.

Quartierrichtplan

Im November 2014 haben 87 Personen dem Gemeinde-
rat eine Petition zum Erhalt der Lebensqualitat im Sticker-
quartier eingereicht. Das Quartier sah sich teilweise mit
gravierenden Problemen konfrontiert. Die Bausubstanz ist
— zumindest aus energetischer Sicht — sanierungsbedurf-
tig. Die kleinmassstablichen Parzellenformen schrénken die
bauliche Nutzung stark ein, denn Neubauten sind in dieser
kleinmassstablichen Form heute wirtschaftlich kaum mehr
tragbar. Weil der Gemeinderat will, dass das Stickerquartier
aufgrund seiner homogenen historischen Baustruktur erhal-
ten bleibt, es aber auch méglich sein soll, dieses sensibel
weiterzuentwickeln, wurde in der Folge ein Quartierrichtplan
erarbeitet. Der Quartierrichtplan wurde 2016 zuerst einer
quartierinternen Vernehmlassung und 2017 der 6ffentlichen
Mitwirkung unterbreitet. 2018 wurde der Quartierrichtplan
durch den Gemeinderat genehmigt und durch das Baude-
partement des Kantons St.Gallen zur Kenntnis genommen.
Mit dem Quartierrichtplan wurde ein behdrdenverbindliches
Sanierungsprogramm nach Massgabe des Gemeindericht-
plans bereitgestellt, welches den Erhalt und die Erneuerung
der historischen Baustruktur durch geeignete Massnahmen
aufzeigt. Der Quartierrichtplan ist nicht grundeigentimer-
verbindlich, sondern behdérdenverbindlich. Massgebend
fur die fraglichen Beurteilungen betreffend Materialisierung
sind die rechtskraftige Schutzverordnung und der rechts-
kraftige Zonenplan. Den Behdrden und Grundeigentiimern
dient der Quartierrichtplan als Leitfaden bei baulichen Ver-
anderungen im Quartier. Obwohl das Baudepartement des
Kantons St.Gallen bestatigt hat, dass der Quartierrichtplan
umfassend sowie sorgféltig erarbeitet wurde und damit ei-
nen wertvollen Beitrag an eine qualitatsvolle Innenentwick-
lung leiste, hat die Skepsis der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer gegenulber der Entwicklung des Sticker-
quartiers nicht abgenommen. Einige befiirchten, dass die
Vorgaben des Richtplans eine bauliche Entwicklung des Sti-
ckerquartiers verhindern oder negativ beeinflussen.
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Aktive Bodenpolitik

Wegen der Bedeutung des Stickerquartiers fir Flawil hat
der Gemeinderat 2020 beschlossen, zukilnftig die Boden-
politik im Stickerquartier aktiver zu gestalten. Mittlerweile
besitzt die Gemeinde drei Grundstiicke im Stickerquartier,
namlich die Grundstliicke Neugasse 10, Sternenstrasse 14
und Oberdorfstrasse 25. Diese Strategie soll weitergefuhrt
werden. Die derzeit drei Liegenschaften werden durch die
Gemeinde vorwiegend zur Unterbringung von Fluchtlingen
genutzt. Im Zuge der Verhandlungen zum Kauf einer Liegen-
schaft kam 2020 die Idee einer gemeinnitzigen Immobilien-
gesellschaft fUr das Stickerquartier. Zur Prifung dieser Idee
ging der Gemeinderat eine Zusammenarbeit mit externen
Partnern ein.

Bericht biiro 6 ag

Die Buro 6 ag, St.Gallen, zeigt im Bericht vom 15. Oktober
2020 die Herausforderungen zum Erhalt des Stickerquar-
tiers ausfuhrlich auf. Es wird auch dargelegt, mit welchen
Ideen und Verfahrensweisen dem Quartierrichtplan zum
Erfolg verholfen werden kann und welche Instrumente es
braucht, damit es attraktiv wird, in das Stickerquartier Geld,
Lebenszeit, Arbeitskraft oder Gestaltungswille zu investie-
ren und es stadtebaulich zu entwickeln. Aufgrund des Be-
richts der biro 6 ag hat der Gemeinderat in der Folge als
Legislaturziel 2021-2024 definiert, dass bis Ende 2024 eine
Wohn- und Baugenossenschaft «Lebendiges Stickerquar-
tier» gegriindet ist.

Handreichungen fiirs Bauen und Umbauen

Aufgrund der Unsicherheiten der Liegenschaftenbesit-
zenden im Stickerquartier wegen des Quartierrichtplans
wurden Handreichungen flr sanierungswillige Hauseigen-
timerinnen und Hauseigentiimer erarbeitet. Um die Frage-
stellungen der Handreichungen zu kléren, wurden im Mérz
2022 interessierte Quartierbewohnerinnen und Quartierbe-
wohner dazu eingeladen, eine ehrenamtliche Recherche-
gruppe zu bilden. Zum Informationsabend, an welchem der
Gemeinderat Uber seine Absichten mit dem Projekt «Leben-
diges Stickerquartier» orientierte, kamen Uber 70 Personen.
Einige in der Gruppe taten sich schwer mit dem Auftrag,
der bloss die Anwendung und nicht die Anderung der spe-
zifischen Bauvorschriften zum Gegenstand hatte. Die un-
terschiedlichen Bedurfnisse pragten bis zum Schluss die
Recherchegruppe und fihrten dazu, dass sie sich personell
stark ausdiinnte. Dennoch hat die Gruppe in mehreren Sit-
zungen und einer Exkursion die Fragestellungen entwickelt
und einen Dialog mit der Gemeinde geflihrt. Im ersten Quar-
tal 2023 wurden die Texte fiir die Handreichungen basierend
auf der Arbeit der Recherchegruppe formuliert. Die Hand-
reichungen informieren Uber die spezifischen Bauvorschrif-
ten, sie liefern Hinweise zum Stellen eines Baugesuchs, zu
Fenstern, zur Da&mmung und Fassade, zur Sonnenenergie,
zu Anbauten, zur Umgebungsgestaltung oder zum Parkie-
ren. Die Handreichungen sind Lesehilfen fur die rechtlich
verbindlichen Dokumente wie den Richtplan, die Schutzver-
ordnung oder das Baureglement. Doch das Merkblatt selbst
hat keine Rechtskraft.
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Wohn- und Baugenossenschaft

Mieterinnen und Mieter beziehungsweise Eigentimerinnen
und Eigentimer im Stickerquartier sowie weitere interes-
sierte Personen kdnnen zu Genossenschafterinnen und Ge-
nossenschafter werden. Dazu erhofft sich der Gemeinde-
rat, dass die Idee zur Aufwertung des Sickerquartiers mit
einer Wohn- und Baugenossenschaft ideelle und konkrete
Unterstlitzung von weiteren Personen erhélt. Eine Wohn-
und Baugenossenschaft soll einen Impuls geben fir eine
schrittweise nachhaltige Erneuerung des Stickerquartiers.
Der Gemeinderat erachtet auf Vorschlag der biro 6 ag die
Grundung einer Wohn- und Baugenossenschaft als sinnvoll.
Allerdings nicht durch den Gemeinderat selbst. Der Gemein-
derat méchte dem Vorhaben Riickenwind verleihen, indem
er Personen zur Grindung einer Genossenschaft ermuntert.
Die beiden Quartierbewohner Reto Brillmann und Peter
Hartmann haben sich in der Folge bereit erklart, die notwen-
digen Abklarungen und Vorbereitungen zur Umsetzung des
Projekts zu Gbernehmen. Bei der Griindung der Wohn- und
Baugenossenschaft Stickerquartier sollen die drei Grund-
stlicke der Gemeinde im Stickerquartier im Baurecht von
der Gemeinde an die Genossenschaft Ubertragen werden.
Zudem ist fur die drei Gebaude ein langfristiges, unkind-
bares und zinsloses Darlehen ohne pfandrechtliche Sicher-
stellung und mit Rangrlcktritt gegenliber Finanzinstituten
zu gewdhren. Der Gemeinderat mdchte die Strategie der
aktiven Bodenpolitik weiterfiihren. Sollte der Gemeinderat
den Kauf von weiteren Liegenschaften im Stickerquartier als
sinnvoll erachten, kdnnten diese Liegenschaften ebenfalls
in die Wohn- und Baugenossenschaft eingebracht werden.
Die Biirgerschaft entscheidet bei weiteren Ubertragungen
von Liegenschaften in die Genossenschaft im Rahmen ihrer
Zusténdigkeit nach Gemeindeordnung (vgl. Kapitel 'Zustén-
digkeit', Seite 27). Die Wohn- und Baugenossenschaft soll
gemeinnttzig sein, damit sie einerseits allfallige Finanzhilfen
aus der Wohnbauférderung des Bundes beanspruchen und
andererseits mit einer Kostenmiete langfristig Wohnungen
mit bezahlbaren Mieten flr Einzelpersonen und Familien an-
bieten kann.
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Marktwertschatzugen
Die HEV St.Gallen Verwaltungs AG hat im Juni 2023 fUr die drei gemeindeeigenen Grundstlcke im Stickerquartier den Markt-
wert ermittelt. Aufgrund der Marktwertschatzungen liegen folgende Eckdaten vor.

Grundstlick Nr. 409, Neugasse 10

Kauf am 11. Dezember 2015 CHF  385'000
Buchwert CHF  350'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Land CHF  155'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Geb&dude CHF  355'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Total CHF  510'000
Buchverlust durch Bilanzierung Landanteil CHF  195'000

Buchgewinn durch Verkauf Gebaude CHF  355'000

Nettobuchgewinn Liegenschaften Finanzvermdgen CHF 160'000
Grundstiick Nr. 441, Sternenstrasse 14

Kauf am 17. Januar 2020 CHF  665'000
Buchwert CHF  600'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Land CHF  210'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Gebaude CHF  470'000
Marktwertschétzung vom 16.06.2023, Total CHF  680'000
Buchverlust durch Bilanzierung Landanteil CHF  390'000

Buchgewinn durch Verkauf Gebaude CHF  470'000

Nettobuchgewinn Liegenschaften Finanzvermégen CHF 80'000
Grundsttick Nr. 405, Oberdorfstrasse 25

Kauf am 29. Oktober 2021 CHF  490'000
Buchwert CHF  450'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Land CHF 165'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Geb&dude CHF  365'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Total CHF  530'000
Buchverlust durch Bilanzierung Landanteil CHF  285'000

Buchgewinn durch Verkauf Gebaude CHF  365'000

Nettobuchgewinn Liegenschaften Finanzvermdgen CHF 80'000

Total der drei Grundstlicke

Kaufpreise CHF 1'540'000
Buchwerte CHF 1'400'000
Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Land CHF  530'000

Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Geb&dude CHF 1'190'000

Marktwertschatzung vom 16.06.2023, Total

Buchverluste durch Bilanzierung Landanteil CHF
Buchgewinn durch Verkauf Geb&ude
Nettobuchgewinn Liegenschaften Finanzvermdgen

Baurechtsvertrage

Es ist vorgesehen, dass die Gemeinde der zu griindenden
Wohn- und Baugenossenschaft Stickerquartier Flawil die
drei gemeindeeigenen Grundstlicke im Baurecht Uiberlasst,
wobei fiir jedes Grundstlick ein separater Baurechtsvertrag
abgeschlossen wird. Die Einrdumung dieses Baurechts
ermdglicht der Baurechtsberechtigten, die Beibehaltung
bestehender und die Erstellung neuer Bauten und diesen
dienenden Bauwerken. Die Baurechtsbauten stehen im Ei-
gentum der Baurechtsberechtigten. Mit der Baurechtsein-
rdumung soll auch sichergestellt werden, dass die Bau-
rechtsbauten durch die Baurechtsberechtigten geméss
den Vorschriften der Baugesetzgebung, insbesondere des
«Richtplans Stickerquartier», fachgerecht saniert, umge-
baut, erneuert oder neu erstellt und erhalten werden. Die
Nutzungsmaoglichkeiten, welche das 6ffentliche Recht bie-
tet, dirfen von der Baurechtsberechtigten vollumfanglich
ausgeschopft werden.

Die Baurechte sollen bis 31.Dezember 2122 eingerdumt
werden. Wegen der Wohnbauférderung des Bundes be-
rechnet sich der Baurechtszins aus dem Landwert fir das

" 1.5% (Stand August 2023)
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870'000
CHF 1'190'000

CHF 1'720'000

CHF  320'000

Grundstiick und dem jeweils gultigen hypothekarischen
Referenzzinssatz' des Bundesamtes fiir Wohnungswesen
(Landwert des Grundstlicks x Referenzzinssatz). Der Land-
wert wird alle flinf Jahre der Teuerung der Lebenshaltungs-
kosten (Landesindex fir Konsumentenpreise; Basis 2020)
angepasst, wobei fir die Anpassung lediglich 40 Prozent
der Veranderung des Indexes massgebend sind. Die Anpas-
sung erfolgt jeweils auf den 31. Dezember, erstmals auf den
31.Dezember 2028. Der Baurechtsberechtigte verpflichtet
sich, die Baute und die nicht Uberbauten Flachen ihrem
Zweck entsprechend zu unterhalten und zu erneuern, dass
sie sich stets in gutem Zustand befinden. Unterhalt und
Erneuerung der Gebdude und Bauwerke haben nach den
fir das Stickerquartier bestehenden Vorschriften fach- und
richtplangerecht zu erfolgen. Die Gebdude und Bauwerke
sind auch technisch in gutem Zustand zu erhalten.
Insgesamt haben die Baurechtsvertrage flr den Landanteil
einen Wert von 530'000 Franken.

Darlehensvertrage

Mit der Begriindung des Baurechts erwirbt der Berech-
tigte auch das Eigentum der bestehenden Wohnhé&user.
Der Verkauf der drei Gebaude an die neu zu grindende
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Wohn- und Baugenossenschaft lebendiges Stickerquartier
soll zum Preis von insgesamt 1'190'000 Franken erfolgen.
Der Kaufpreis soll durch je ein Darlehen der Gemeinde pro
Grundstiick getilgt werden. Mit der Uberlassung der beste-
henden Bauten gegen Gewé&hrung eines Darlehens im Wert
der Bauten durch die Gemeinde zugunsten der Baurechts-
berechtigten behalt die Wohn- und Baugenossenschaft inre
Liquiditat. Insgesamt werden fir die drei Gebdude langfristi-
ge, unkindbare und zinslose Darlehen ohne pfandrechtliche
Sicherstellung und mit Rangricktritt gewahrt. Die Vertrags-
bestimmungen der drei einzelnen Darlehensvertrage sind
Folgende:

1. Die Darlehensgeberin gewéhrt der Darlehensnehmerin
im Zusammenhang mit der Baurechtseinrdumung auf
Grundstick Nr. ..... Y eens , ein Darlehen zur vollumfang-
lichen Finanzierung des Kaufpreises fir das Wohnhaus
Assek.Nr. ...... / Garage Assek Nr. ...

2. Das Darlehen betrdgt CHF ..... (in Worten ..........
Franken)? .

3. Das Darlehen wird zinslos gewéhrt.

4. Die Laufzeit des Darlehens beginnt mit der Unterzeich-
nung des Baurechtsvertrags.

5. Das Darlehen wird auf die Laufzeit des Baurechtsver-
trages auf Grundstiick Nr. ...., Flawil, bis 31. Dezember
2122 gewdbhrt. Es wird bei Auflésung des Baurechtsver-
trags oder bei Verkauf des Wohnhauses, beziehungs-
weise von Teilen davon anteilsméssig zur Rlickzahlung
fallig.

6. Es besteht keine Amortisationspflicht. Der Darlehens-
nehmerin steht es jedoch frei, das Darlehen zu amor-
tisieren.

7. Auf dem Darlehen wird ein Rangrlicktritt gegenliber
Finanzinstituten gewdéhrt, die an den Gebd&ulichkeiten
die Sanierung respektive Erneuerung finanzieren oder
mitfinanzieren. Auf eine pfandrechtliche Sicherstellung
wird verzichtet.

8. Es wird ausdriicklich auf die Heimfallregelung gemdéss
Ziffer 3 der Realobligatorischen Bestimmungen des
Baurechtsvertrages verwiesen.

9. Samtliche Anderungen oder Ergénzungen zu diesem
Vertrag, auch solche Uber Nebenpunkte, bedlrfen zu
ihrer Gliltigkeit der Schriftform. Sollten einzelne oder
mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam
oder ungliltig sein, oder sollte die Vereinbarung eine
Licke aufweisen, ist die Wirksamkeit beziehungsweise
Gulltigkeit der librigen Bestimmungen davon nicht be-
troffen. Eine unwirksame beziehungsweise unglltige
Bestimmung ist durch die Vertragsauslegung zu erset-
zen, welche dem wirtschaftlichen Sinngehalt und dem

2 Grundstiick Nr. 409 (Neugasse 10) CHF 355'000, Grundstiick Nr. 441 (Sternen-
strasse 14) CHF 470'000, Grundstiick Nr. 405 (Oberdorfstrasse 25) CHF 365'000
3 sGS 151.2
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erstrebten wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
beziehungsweise unglltigen Bestimmung am ndchsten
kommt. Das Gleiche gilt im Falle einer Vertragsliicke.

10. Fidr Streitigkeiten zwischen den Parteien aus diesem
Vertrag ist das Kreisgericht Wil in Flawil zusténdig, wo-
bei schweizerisches Recht zur Anwendung kommt.

Zustandigkeit

Die drei Baurechte Uber 155'000 Franken (Neugasse 10),
210'000 Franken (Sternenstrasse 14) und 165'000 Franken
(Oberdorfstrasse 25), insgesamt 530'000 Franken, kénnen
gemass Ziffer 4.2 des Anhangs «Finanzbefugnisse» zur Ge-
meindeordnung (Verdusserung und Begriindung von Bau-
rechten bei Grundstiicken des Finanzvermdgens) durch
den Gemeinderat begriindet werden. Der Gemeinderat ent-
scheidet abschliessend bis 1'000'000 Franken je Fall bezie-
hungsweise bis hdchstens 2'000'000 Franken je Jahr.
Gemass Art. 22 Abs. 3 lit. d Gemeindegesetz des Kantons
St.Gallen® gelten Darlehen und Beteiligungen als neue Aus-
gabe, wenn Sicherheit und Ertrag den allgemein anerkann-
ten kaufmannischen Grundsétzen nicht entsprechen. Der
Wohn- und Baugenossenschaft sollen langfristige, unktind-
bare und zinslose Darlehen ohne pfandrechtliche Sicher-
stellung und mit Rangrtcktritt gegenliber Finanzinstituten
gewahrt werden. Es stehen somit keine Renditeinteressen
fir die Gemeinde im Vordergrund. Deshalb handelt es sich
bei den zu gewéahrenden Darlehen in der H6he von insge-
samt 1'190'000 Franken um eine neue Ausgabe. Gemass
Ziffer 1.1 des Anhangs «Finanzbefugnisse» zur Gemeinde-
ordnung liegt die Kompetenz zur Gewahrung von einmali-
gen neuen Ausgaben von 1'000'000 bis 3'000'000 Franken
je Fall bei der Burgerversammlung.

Gemass Art. 72 Gemeindegesetz ist bei Abstimmungs-
vorlagen die Einheit der Materie zu wahren. Zwischen den
einzelnen Teilen eines Antrags muss ein sachlicher Zusam-
menhang bestehen. Die Begriindung der Baurechte und die
Gewahrung des Darlehens sind eng miteinander verbunden.
Aus diesem Grund wird der Blrgerschaft die Begriindung
des Baurechts und die Gewahrung der Darlehen zusam-
mengefasst in einem Antrag beantragt.

Was passiert bei einer Ablehnung?

Sofern die Birgerschaft die Baurechte und die Darlehen
ablehnen wirde, kdnnen die drei gemeindeeigenen Grund-
stiicke im Stickerquartier nicht in die zu grindende Wohn-
und Baugenossenschaft eingebracht werden. Ohne die Dar-
lehen im Umfang der Schatzung der Gebdude konnte die
Wohn- und Baugenossenschaft Stickerquartier die Aufla-
gen des Baurechtsvertrags nicht erflllen, die Bauten ihrem
Zweck entsprechend zu unterhalten und zu erneuern, dass
sie sich stets in gutem Zustand befinden sowie dass Unter-
halt und Erneuerung nach den fir das Stickerquartier be-
stehenden Vorschriften fach- und richtplangerecht erfolgen.
Auf eine Umsetzung musste verzichtet werden und die drei
gemeindeeigenen Grundstiicke wiirden weiterhin im Besitz
der Gemeinde verbleiben. Die Gemeinde misste entweder
viel Geld in die Sanierung der Grundstiicke investieren oder
die Grundstiicke verkaufen.
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Ergdnzende Informationen

Wer sich zusétzlich informieren will, findet die Baurechtsver-
trdge und Darlehensvertrage sowie ergdnzende Unterlagen
wie Grundlagenberichte, bauhistorische Dokumentation,
Handreichungen, Marktwertsch&tzungen etc. auf der Web-
site der Gemeinde (www.flawil.ch unter der Rubrik «Aktu-
elles — Projekte — Stickerquartier») oder kann diese bei der
Ratskanzlei beziehen (Telefon 071 394 17 60).

Fazit des Gemeinderates

Dem Gemeinderat ist das Stickerquartier wichtig. Aber auch
vielen Flawilerinnen und Flawilern bedeutet das Stickerquar-
tier viel. Die H&user darin zeigen das historische Flawil. Sie
schaffen eine Identitat fir das Dorf. Das Stickerquartier soll
erhalten bleiben. Dazu sollen die Hauser fachgerecht saniert
oder quartiervertraglich neu gebaut werden. Es sollen Men-
schen im Stickerquartier leben und arbeiten. Das Quartier
soll sozial- und generationentibergreifend durchmischt sein.
Mit der Grindung einer Wohn- und Baugenossenschaft
kann das Ziel, die Hauser fachgerecht zu sanieren, erreicht
werden. Dazu bedarf es jedoch der Unterstiitzung durch die
Gemeinde. Darum sollen die drei gemeindeeigenen Grund-
stlicke im Baurecht der gemeinnitzigen Wohn- und Bauge-
nossenschaft Stickerquartier Flawil Gbertragen werden. Die
Gebéaude sollen durch die Wohn- und Baugenossenschaft
erworben werden. Da diese noch Uber keine Liquiditat ver-
fugt, sollen der Wohn- und Baugenossenschaft langfristige,
unkiindbare und zinslose Darlehen ohne pfandrechtliche
Sicherstellung und mit Rangrucktritt in der Hohe von insge-
samt 1'190'000 Franken gewahrt werden. Der Gemeinderat
ist Uberzeugt, dass mit diesem Vorgehen das Stickerquar-
tier eine positive Entwicklung erfahrt.

Antrag
Geschéatzte Stimmburgerinnen und Stimmburger
Der Gemeinderat beantragt Ihnen:

Es seien fiir die Grundstiicke Nr. 409 (Neugasse 10), Nr.
441 (Sternenstrasse 14) und Nr. 405 (Oberdorfstrasse
25) selbstandige und dauernde Baurechte zu begriin-
den und der Wohn- und Baugenossenschaft Sticker-
quartier Flawil fiir den Kauf der Gebaude auf den be-
troffenen Grundstiicken langfristige, unkiindbare und
zinslose Darlehen ohne pfandrechtliche Sicherstellung
und mit Rangriicktritt gegeniiber Finanzinstituten in
der Hohe von insgesamt 1'190'000 Franken zu gewah-
ren.

Flawil, 26. September 2023 Gemeinderat Flawil
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