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Objektblatt Sternenstrasse 14,
Abstell Treppe Abstell Treppe
STUDIE STICKERQUARTIER 1.9 m? 9.0 m? 1.9 m? 9.6 m?
................................. T —
.......... C
Zimmer 1 Zimmer
2
Oberdoristrasse 25 &y 16.0 m 15.6 m?
Neugasse 10 &y
_____ Stickerquartier N
N L
% & Stemenstrasse 14 ==
t 7 || Entrée
-, Flaw / : | 3.1 m?
%, ‘ L
Wohnen } } Essen } }
, 20.8 m? i 20.2 m? |
Eckhaus an Kreuzung Mittelgasse/ Sternenstrasse b Wohnen i Essen
in ortstypischer Bauweise mit sidseitigem Vor- 0 20.7 m?2 0 20.0 m2
garten. Quadratische Gebdudegrundflache ca. H H
10.5 x 10.5 m und Kreuzfirst. Orientierung der [ [
Hauptfassade nach Siden. Das Untergeschoss ist e (0 [
teilweise belichtet und hat einen direkten Zugang ||
zum Garten. } } H H
o
—— I ] I ] —— ] [ ] [ | [ ] [
Sanierungskonzept Nutzflache Grundriss EG Grundriss OG
Sanfte Sanierung unter Beibehaltung der beste- runanss rundriss
henden Grundstruktur und der vorhandenen Bau- L1 NGF allgemein 94 m?
substanz soweit als mdglich. Aufgrund der Gebau- ) 5 I i i I
degrundflache von ca. 100 m2 lassen sich gut drei 1 Whg EG 3%z - Zimmer 78 m
Wohnungen (wie heute bestehend) realisieren. . ) 5 ’;tftrﬁlzl \3/?5";2’“ 'gb;tnﬂ
Die Wohnungen im EG und OG sind zweckméssig L Whg OG 3% - Zimmer 76 m : . :
organisiert, lediglich die Kuche und die Nasszellen . ) L L
werden optimiert. Durch eine Anderung der Woh- E=3 Whg DG 2" - Zimmer 51m
nu__ng_sabschlusse Iass_t S|ch_das Treppe_nhaus gros- Total Nutzfliche 299 m? Reduit
szligiger gestalten. Die Kleinwohnung im DG ist 2.6 m2
unglnstig konzipiert und kénnte unter Einbezug -
desdgesamten Dachraumes grosszligig ausgebaut Keller TankraLZJm N
werden. Gebiudevolumen 11.1 m? 109 m \
L
UG 100 m?2x2.4m 240 m3 Zimmer
Nutzungskonzept 14.9 m? : m?
UG: Technik/ Waschen/ Keller/ Dispo EG 100 m2x2.2m 220 m3 Vorraum St
Nutzfldche netto 94 m? s8m2 L+ - : i) ™)
EG: 3%2-Zimmer Wohnung 0G 100 m2x2.2m >»m 1l N\ 4 9w e = — D
Nutzflache netto 78 m?
OG: 3%-Zimmer Wohnung DG 68 M2 x 3.0 m 204 m3 i | . . Koch
Nutzflache netto 76 m2 b l 953se:12/ ochen
DG: 2%-Zimmer Dachwohnung Total Gebdudevolumen 884 m? I:' / | 0 0 .
Nutzflache netto 51 m?2 / | H
Trocknen Waschkche i
Bauliches Kosten S 18.5 m?2 15.4 m2 Lj -
Die Liegenschaft wurde in den letzten Jahren ein- Kostengenauigkeit +- 30 %
fach und zweckmadssig unterhalten. Der bauliche . . , Wohnen
Zustand ist deshalb im allgemeinen recht gut. BKP 1 Vorberiltungsarbemen 35'000 10.5 m?
Kiichen und Nasszellen wurden erneuert. Langer- (ca. 10% von BKP 2)
fristig ist jedoch mit grésseren Investitionen zu . ,
rechnen. Dies betrifft vor allem: BKP 2 Gebdude 335'000
884 m3 x 750 Fr/m3 \ T \ ]
- Ersatz der Fenster mit Einfassungen davon ca. 50% = =
- Warmedammung der Fassade, Dach, UG mit , ) )
Ausblastechnik BKP 4 Umgebung 30'000 Grundriss UG Grundriss DG
- Errsatz Heizungsanlage durch WP (evtl. mit ,
Nachbarliegenschaft) BKP 5 Baunebenkosten 20'000
- Anpassung Elektroinstallationen (ca. 5% von BKP 2)
- Kiichen, Nasszellen .
- Schallddmmung iiber EG/ OG BKP 7 Reserve 35'000
- Schreinerarbeiten (ca. 10% von BKP 2)
- Bodenbelage ) \
_ Maler und Gipser Total (inkl. MWST) 455'000

- Pflegemassnahmen Umgebung
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