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STUDIE STICKERQUARTIER

Oberdorfstrasse 25 &y

, & stemenstrasse 14
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Einfaches Haus in ortstypischer 2 1/2 geschos-
siger Bauweise mit kleinem Vorgarten. Quadra-
tische Gebdudegrundflache mit den Abmessungen
8.5/ 8.5 m. Das Haus ist Teil einer weitgehend in-
takten Hauserzeile mit Orientierung der Hauptfas-
sade nach Westen. Im Erdgeschoss befindet sich
ein ehemaliges Sticklokal mit direktem Zugang
von der Strasse.Ein Autoabstellplatz ist siidseitig
angebaut.

Sanierungskonzept

Sanierung der Liegenschaft von Grund auf unter
Beibehaltung der wesentlichen strukturellen Ele-
mente und unter Berlicksichtigung der denkmal-
pflegerischen Rahmenbedingungen. Es bestehen
detaillierte Gebdudeaufnahmen und Nutzungs-
studien (von Architekt B. Consoni 2017). Das
Haus lasst sich relativ einfach aufteilen, da bereits
zwei getrennte Eingange bestehen. Im Rahmen
der weiteren Planung ist der gestalterische Spiel-
raum noch auszuloten.

Nutzungskonzept

UG: Heizung/ Technik/ Keller
Nutzflache netto 54 m2

EG: 2V:-Zimmer Atelierwohnung im Hochpar-
terre mit separatem Zugang von der Neu-
gasse
Nutzfldche netto 50 m2

OG: 5-Zimmer Maisonette Wohnung im OG/ DG:
mit separatem Zugang rickseitig
Nutzflache netto 120 m2

Bauliches

Die Grundstruktur der Liegenschaft befindet sich
noch weitgehend im urspriinglichen Zustand und
ist erheblich sanierungsbediirftig. Dies betrifft
sowohl die Bausubstanz als auch den Innenaus-
bau und umfasst samtliche Gewerke wie:

- Gebaudehiille (ehemals Schindelschirm)

- Dach inkl. Spenglerarbeiten

- Ersatz Fenster mit Einfassungen

- Dammung Fassade, Dach mit Ausblasver-
fahren

- Kichen und Nasszellen

- Ersatz der Heizungsanlage (Gas) durch WP

- Elektroinstallationen

- Schreinerarbeiten allgemein

- Bodenbeldage und Schalldammung lber EG

- Maler- und Gipserarbeiten

- Umgebung (Gartenmauer und Zaun)

Nutzflache

[ 1 NGF allgemein
1 Whg EG 2% - Zimmer
[ 1 WhgOG/DGS5 - Zimmer

Total Nutzfliache

Gebdudevolumen

UG 5m2x1.10m
74 m2x 2.00 m

EG 1.3 m?2x2.37m
78 m?2x2.82m

oG 78 m? x 2.38 m

DG

Total Gebdudevolumen

Kosten
Kostengenauigkeit +- 30 %

BKP 1  Vorbereitungsarbeiten
(ca. 10% von BKP 2)

BKP 2 Gebé&ude
785 m3 x 750 Fr/m3
davon ca. 75%

BKP 4 Umgebung

BKP 5 Baunebenkosten
(ca. 5% von BKP 2)

BKP 7 Reserve
(ca. 10% von BKP 2)

Total (inkl. MWST)

54 m2
50 m?
120 m?

224 m?

6 m3
148 m3
3 m3
220 m3
186 m?3
222 m3

785 m3

45'000

445'000

30'000

25'000

45'000

590'000

Zimmer
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